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旭輝集團公佈二零一四年中期業績  

 
均衡發展  穩中求進 

*  *  * 
合同銷售額按年上升 42.5%至人民幣 102 億元 

核心股東權益應佔淨利潤按年上升 12.0%至人民幣 6.46 億元 

 

 

業績重點及展望： 

 

上半年銷售表現強勁，跑贏同業： 

 合同銷售金額上升至人民幣 102 億元，較去年同期增長 42.5%，並已完成全年銷售

目標 46%。 

 上半年新推 9 個全新項目，在售共 43 個項目。合同銷售均價為人民幣 12,500 元，

較去年上半年、全年上升 25%及 17%。 

 利潤率穩中有升。毛利率及核心淨利潤率分別改善至 26.4% 及 12.9%。核心股東權

益應佔淨利潤為人民幣 6.46 億元，較去年同期增加 12.0%。 

 

維持穩健財務管理，優化債務結構： 

 負債率維持穩健水平，淨負債比率為 71.1%。 

 現金結餘為人民幣 64.1 億元。 

 境內信託及其他非銀行貸款比重降低至 9% (2013 年 12 月 31 日：18%)；境外無抵

押債務比重增加至 38% (2013 年 12 月 31 日：31%)。 

 加權平均利息降至 8.7% (2013 年 12 月 31 日：9.2%)；加權平均債務年期延長至 3.7

年(2013 年 12 月 31 日：3.5 年)。 

 

實行「均衡發展、穩中求進」的策略，目標成為行業整合中的優勝者： 

 擁有全國性佈局，平衡風險和高質素的土地儲備。超過 60 個項目分佈於三大區域 13

個城市。於 2014 年 6 月底，合共建築面積為 950 萬平方米；應佔建築面積為 750

萬平方米。 

 本年首 7 個月，合同銷售金額為人民幣約 117.2 億元，達成 2014 年全年合同銷售目

標人民幣 220 億元的約 53%，並對於本年度完成全年合同銷售額目標充滿信心。 
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財務摘要： 

 截至 6 月 30 日止六個月（人民幣百萬元） 

2014 年 

上半年  

2013 年 

上半年 

變動  

合同銷售額 10,200 7,156 +42.5% 

已確認收入 5,021 4,829 +4.0% 

毛利 1,323 1,220 +8.4% 

核心股東權益應佔淨利潤 646 577 +12.0% 

 

（2014 年 8 月 13 日 – 香港）主要於中國從事房地產開發、房地產投資及物業管理業務的

全國房地產百強企業旭輝控股（集團）有限公司（「旭輝集團」或「本集團」，港交所股份代

號︰884）欣然公佈集團截至 2014 年 6 月 30 日止 6 個月（「期內」）未經審核的中期業績報

告。 

 

整體業績穩中有升 

回顧期內，本集團在合同銷售額及平均售價方面錄得的增長跑嬴大市。合同銷售額及合同銷

售建築面積分別達人民幣 102 億元及 816,000 平方米，分別同比增長 42.5%及 14%，超過

95%的合同銷售額來自一二線城市。上半年共新推 9 個全新項目，在售共 43 個項目。合同銷

售均價為人民幣 12,500 元，較去年上半年、全年上升 25%及 17%。 

 

本集團已確認收入為人民幣 50.21 億元，較去年同期的人民幣 48.29 億元同比增加 4%。2014

年上半年，已簽約尚未結算的合同銷售達人民幣 162 億元。本集團錄得合同銷售額現金回款

率達 80%。核心股東權益應佔淨利潤按年由 2013 年同期人民幣 5.77 億元增加 12%至人民幣

6.46 億元。毛利率及核心淨利潤率分別增加至 26.4%及 12.9%。 

 

旭輝集團主席兼執行董事林中先生表示︰「2014 年上半年，我們實行『均衡發展、穩中求進』

的策略，採取積極措施，務求於具挑戰性的行業經營環境中跑贏同業。儘管期內市場環境趨

緊及面臨挑戰，本集團在本年度上半年的合同銷售額及平均售價增長均錄得跑嬴大市的佳

績，為股東提供更佳回報。」 

 

業務回顧 

期內，本集團的合同銷售額分佈在 11 個城市中 43 個項目。本集團於期內推出 9 個新項目的

預售，包括上海旭輝•U 天地、上海旭輝•亞瑟郡、上海新城旭輝府、上海綠地旭輝 E 天地、

重慶旭輝城、長沙旭輝•香樟公館、嘉興旭輝•御府、杭州綠地旭輝城及杭州恒基旭輝府（於

2013 年年底開盤）。本集團亦繼續在往年已預售的其他 34 個項目錄得合同銷售額。2014 年

上半年本集團新開工物業的建築面積約為 150 萬平方米。 

 

2014 年上半年，本集團認為中國一二線城市的土地價格尚未反映房地產實體市場的調整，因

此合理審慎地補充土地儲備。2014 年 1 月至 7 月，本集團僅收購五塊土地的權益，北京、合

肥及浙江各一塊，蘇州兩塊，總應佔合同代價為人民幣 19.50 億元。本集團繼續在土地收購
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方面利用合營策略，主要目的為分散其財務承擔。 

 

於 2014 年 6 月 30 日，本集團土地儲備總建築面積約為 950 萬平方米，而本集團應佔土地儲

備建築面積約為 750 萬平方米。整體土地儲備平均收購成本約為每平方米人民幣 3,800 元。 

 

財務穩健 持續優化債務結構 

踏入 2014 年，本集團於債務管理方面進一步取得突破。於 2014 年 1 月，本集團新發行本金

額為 2 億美元的五年期美元優先票據，票息率為 8.875%。在一年之內，本集團成功使其五

年期美元債券發行成本，由去年初發時票息率的 12.25%降低至 9%以下。 

 

鑒於在行業屬於理想的回款狀況，土地收購審慎，加上債務管理持續改善，本集團保持穩健

的財務狀況。益於更低的利息成本較低、更長的債務年期、更高的境外無抵押債務比例及更

低的境內非銀行借款比例，債務結構得以持續改善。 

 

未來展望 

自 2013 年年底以來，本集團已經預期中國實體房地產市場會出現調整。本集團藉充裕的可

銷售資源，依靠主要以終端用戶為主導、中小戶型的產品（其銷量一般較為剛性，有利於市

況調整的情況下實行銷售），而制定保守的年度合同銷售目標。截至 2014 年 7 月 31 日止 7

個月，本集團達成 2014 年全年合同銷售目標人民幣 220 億元的約 53%，在行業內的年度銷

售目標完成率名列前茅，本集團對於本年度完成全年合同銷售額目標充滿信心。 

 

自 2014 年年初以來，在中國國內表現相對平穩、房地產銷量及價格較為穩定的城市，本集

團積極促銷去化其可銷售資源。另一方面，在中國國內表現相對弱勢、房地產銷量及價格疲

弱的城市，本集團抱持耐心的態度，調整放緩去化策略，將可銷售資源推延至下一年度。整

體而言，透過採納靈活到位的銷售策略，本集團致力平衡銷售量、價格及利潤率。本集團於

土地收購方面保持審慎，並調整開發節奏，控制資本開支及保存現金。 

 

林中先生總結道︰「中國現屆政府的政策趨向對行業減少行政干預，更很大可能傾向以市場

為主導的政策，以解決目前房地產市場供求失衡的情況。因此，現階段的市場調整未必可於

短期內結束。然而，基於城鎮化的持續、人口不斷導入中國的大型城市，我們相信，行業分

化及市場整合勢態必定持繼，對於本集團而言，此乃機遇而非風險。憑藉我們知名品牌和產

品結構的提升、審慎而穩健財務管理、以及靈活創新的銷售策略，我們有信心將能安穩度過

行業挑戰，適應市場週期調整，最終成為行業整合中的優勝者，為股東提供持續的回報。」 

 

- 完 - 
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有關旭輝控股（集團）有限公司 

 

旭輝是中國房地産銷售五十强的開發商，總部位於上海，主要於中國從事房地產開發、房地

產投資及物業管理業務。旭輝是以戰略為主導及重視股東價值的房地產企業，所開展的業務

策略與政府對中國房地產市場的宏觀政策一致。在住宅物業方面，旭輝主要專注於開發設計

及佈局均極為切合首次置業及首次改善型購房人士的中小戶型、宜居及大眾精品住宅物業。

在商用物業方面，旭輝主要專注於開發銷售型辦公樓。旭輝於 2013 年 6 月 1 日起入選「MSCI 

全球小型市值指數」。 

 

如欲查詢更多資料，請瀏覽旭輝網站：http://www.cifi.com.hk 

 

如有垂詢，請聯絡： 

iPR 奧美公關 

譚寶瑩 / 李安健 / 徐詠妍 / 譚卓敏 

電話：（852）2136 8059 / 3920 7626 

傳真：（852）3170 6606 

電郵：cifi@iprogilvy.com  

 

http://www.cifi.com.hk/

